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Die Otto von Guericke Immobilien GmbH hietet als Dienstleistungsunternehmen in
der Landeshauptstadt Magdeburg und in der umliegenden Region umfangreiche
Serviceleistungen rund um die Immobilie. Das Leistungsspektrum beinhaltet die
Verwaltung eigener und fremder Wohn- und Gewerbeimmobilien sowie sonstiger
Einheiten, einen allumfassenden Hauswart- und Reinigungsservice und die Ver-
richtung von Handwerkertatigkeiten verschiedenster Art. Hauptvertragspartner
ist die Wohnungshaugenossenschaft Otto von Guericke eG, die gleichzeitig 100 %
der Anteile an der Gesellschatt hélt. Neben der klassischen Bewirtschaftung und
Vermietung von Wohn- und Gewerbeimmobilien ist die Otto von Guericke Immobi-
lien GmbH berechtigt, Immobilien fiir eigene oder fremde Rechnung zu erwerben,
20 errichten, zu sanieren, instand zu setzen, zu belasten oder zu veréuBern sowie
alle Dienst- und Serviceleistungen und sonstigen Geschéfte zu betreiben, die dem
Geschaftszweck dienen,

1. WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Auch im Jahr 2023 nahm die gesamtwirtschaftliche Entwicklung in Deutschland
durch das weiterhin krisengepragte Umfeld keinen positiven Verlauf. Hohe Preise
in allen Segmenten, inshesondere dem fiir den Industriestandort Deutschland
wichtigen Energiesektor, aber auch unglinstige Finanzierungsbedingungen durch
steigende Zinsen sowie eine geringere Nachfrage aus dem In- und Ausland
hremsten die Konjunktur spiirbar, Dies wirkte sich negativ auf die wirtschaftliche
Leistung aus. Abwanderungsiiberlegungen von Teilen der Industrie nahmen zu und
auch ein Anstieg von Unternehmensinsolvenzen war festzustellen,

Hinzu kamen verschérfte Material- und Lieferengpasse, steigende Preise fiir Roh-
stoffe, Energie und Giiter sowie der Fachkraftemangel. Nach ersten Berechnungen
des Statistischen Bundesamtes sank das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt
(BIP)im Jahr 2023 um 0,3 % gegeniiber dem Vorjahr.

Wahrend einige Wirtschaftsbereiche im Jahr 2023 deutlich profitierten, war

im Baugewerbe durch Material- und Fachkréftemangel, hohe Baukosten und
zunehmend schlechtere Finanzierungsbedingungen ein deutlicher Riickgang der
Bruttowertschopfung (-2, %) zu verzeichnen. Ebenfalls festzustellen war ein
weiterhin hoher Anstieg der allgemeinen Lebenshaltungskosten. Die Inflationsrate
- gemessen als Veranderung des Verbraucherpreisindex (VPI) zum Vorjahr - lag

im Jahresdurchschnitt 2023 nach vorldufigen Berechnungen bei 5,9 % und damit
fast so hoch wie im Jahr 2022 (79 %). Diese hohe Jahresteuerungsrate wurde vor
allemvon den extremen Preisanstiegen fiir Energieprodukte und Nahrungsmittel
seit Beginn des Kriegs in der Ukraine getrieben, Fiir das Jahr 2024 erwartet die
Regierung ein Wachstum des Bruttoinlandsprodukts von bis zu 0,9 %. Gleichfalls
wird ein weiterer Anstieg des Verbraucherpreisniveaus von 2,3 % gegeniiber dem
Vorjahr erwartet, vor allem die Energie- und Nahrungsmittelpreise werden die
Jahresinflation prégen,

Die Wirtschaftsleistung wurde im Jahr 2023 von durchschnittlich 45,9 Millionen
Erwerbstatigen mit Arbeitsort in Deutschland erbracht, Das waren 0,7 % oder
330000 Personen mehr als im Jahr zuvor und so viele wie noch nie in Deutsch-
land. Der hisherige Hochststand aus dem Jahr 2022 (45,6 Millionen) wurde damit
iiberschritten, Der Arbeitsmarkt zeigte sich im Jahr 2023 daher duBerst robust.
Im Jahr 2023 betrug die Arbeitslosenquote in Deutschland durchschnittlich rund
5,1 %, das Jahr 2022 fiel mit 5,3 % etwas geringer aus. In Sachsen-Anhaltist die
Arbeitslosigkeit von 7,3 % im Dezember 2022 auf 7,5 % im Dezember 2023 gestie-
gen. Inder Landeshauptstadt Magdeburg hat sich die Arbeitslosenquote aller
zivilen Erwerbspersonen von 8,0 % im Dezember 2022 auf 8,5 % im Dezember
2023 erhoht, Eine Zunahme der Arbeitslosigkeit im Vergleich zum vorigen Jahr ist
vorrangig auf die ukrainischen gefliichteten Arbeitslosen zuriickzufiihren, aber
auch auf saisonale und witterungsbedingte Griinde.

Die Einwohnerzahl Magdeburgs istim Jahr 2023 nahezu konstant geblieben.

Im November 2023 lebten 243,248 Einwohner in Magdeburg, darunter 33.976
Ausldnder (Dezember des Vorjahres 32.017). Im Vergleich zum November 2022 hat
sich die Zahl der Einwohner in Magdeburg damit um 81 Personen erhdht. Der Antell
der auslandischen Bevilkerung an der Gesamtbevilkerung in Magdeburg hetragt
14,0 % (Vorjahr 13,2 %) und hat sich um 0,8 % erhoht, MaBgeblichen Einfluss auf
diese Entwicklung hat der Zustrom der Fliichtenden aus der Ukraine, aber auch
die Zuwanderung weiterer Menschen aus anderen Nationalitaten, Dieser Effekt
zeigt sich fiir ganz Deutschland, Nach Schatzung des Statistischen Bundesamtes
kamen 0,68 Millionen bis 0,71 Millionen Personen mehr nach Deutschland als ins
Ausland fortgezogen sind. Damit war die Nettozuwanderung 2023 deutlich geringer
alsim Vorjahr 2022, als die Nettozuwanderung 1,46 Millionen betrug, Deutschland
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hatte zum Jahresende 2023 damit mindestens 84,7 Millionen Einwohnerinnen

und Einwohner. Unabhéngig von den aktuellen Entwicklungen wird mit der im

Jahr 2021 erarbeiteten 7. regionalisierten Bevolkerungsprognose des Landes
Sachsen-Anhalts fiir Magdeburg ein Bevolkerungsriickgang bis zum Jahr 2035
auf rund 219,000 Einwohner (minus 8 %) vorausherechnet, Damit einher geht die
Verschiebung der Altersstruktur, Wahrend der Anteil der (iber 67-Jahrigen steigt,
wird der Anteil sowohl der 20-67-Jahrigen als auch der unter 20-Jahrigen sinken.
Der Riickgang der Bevéilkerung als auch die fortschreitende Alterung werden Aus-
wirkungen auf die Immobilien- und Vermietungssituation am Standort Magdeburg
haben. Positive Effekte kinnte die Anfang des Jahres 2022 verkiindete Ansiedlung
des Halbleiterherstellers Intel Corporation bringen. Mit 17 Milliarden Euro wird

in Magdeburg die grofte Brancheninvestition in Deutschland seit Jahrzehnten
erwartet, Fiir die Region Magdeburg bedeutet es mehrere tausend Arbeitspldtze in
der Hightech-Branche und bei Zulieferern, Vorbereitende MaBnahmen begannen in
2023, der eigentliche Baubeginn ist im Jahr 2024 geplant und die Produktion soll
im Jahr 2027/2028 starten. Durch die Neuansiedlung wird der Bevélkerungsriick-
gang his 2035 in Magdeburg spiirbar geringer ausfallen, als prognostiziert,

2. GESCHAFTSUERLAUF

2.1. BEWIRTSCHAFTUNG EIGENER IMMOBILIEN

Zum 31, Dezember 2023 bewirtschaftete die Otto von Guericke Immobilien GmbH
176 Wohnungen (Vorjahr: 176) im Stadtgehiet Alte Neustadt, Neustddter Feld und
Olvenstedt, Aus der Bewirtschaftung der eigenen Immobilien erzielte die Gesell-
schaftim Jahr 2023 nach Abzug der Erlgsschmalerungen Umsatzerlise in Hohe
von TEUR 1.021,2 (Vorjahr. TEUR 954,6). Die darin enthaltenen Sollmieten betragen
TEUR712,3 (Vorjahr. TEUR 695,4). Die Erliisschmélerungen der Solimieten betragen
im Berichtsjahr TEUR 46, (Vorjahr. TEUR 46,5). Der Vermietungsstand belief sich
zum Stichtag 31, Dezember 2023 auf 97,2 % (Vorjahr: 93,7 %). Den 19 im Laufe des
Berichtsjahres gekiindigten Wohneinheiten stehen 26 wiedervermietete Wohnein-
heiten gegentiber.

Die Aufwendungen fiir die Bewirtschaftung der eigenen Immobilien betrafen in

erster Linie Aufwendungen fiir Betriebskosten mit einem Betrag von TEUR 429,6
(Vorjahr: TEUR 329,3) sowie Aufwendungen fiir Instandhaltung in Hihe von TEUR
220,5 (Vorjahr: TEUR 239,0), was einem Betrag von EUR/m219,68 (Vorjahr.

EUR/m? 21,33) im Jahr entsprach. Davon wurde fiir umfanglichere Instandhaltungs-

maBnahmen in Leerwohnungen ein Betrag von TEUR 120,2 (Vorjahr: TEUR 144,8)
eingesetzt, Diese Mittel wurden unter Berticksichtigung der Mieterinteressen und
vor dem Hintergrund zeitgemaBer Anforderungen verwendet, um eine zeitnahe
Vermietung zu gewdhrleisten.

2.2. BETREUUNGSTATIGKEIT

Die Gesellschaft betreute zum Stichtag 30 Wohnungseigentimergemeinschaf-
ten (Vorjahr: 38) mitinsgesamt 899 Wohn- und Gewerbeeinheiten (Vorjahr:
1,068) und 594 Stellpldtzen/Garagen (Vorjahr, 646), Weiterhin verwaltete die
Otto von Guericke Immobilien GmbH im Bereich der Fremd- bzw. Mietsonder-
verwaltung 151 Wohn- und Gewerbeeinheiten (Vorjahr: 358) sowie 47 Stellplatze
Dritter (Vorjahr: 47).

Aus der Betreuung fremder Wohn- und Gewerbeeinheiten sowie der Verwaltung
von Wohnungseigentumsanlagen wurden im Jahr 2023 Umsatzerldse in Hihe
von TEUR 369,8 (Vorjahr: TEUR 405,3) erzielt.

Fiir die Leistungen der Handwerker wurden im Rahmen der Geschaftshesorgung
flir die Genossenschaft Umsétze von TEUR 879,8 (Vorjahr; TEUR 802,5) erzielt.
Die htheren Umsatzerlgse sind auf mehrere Neueinstellungen in der Handwer-
kersparte und die damit verbundene vertragliche Anpassung zurtickzufiihren.,
Die Tatigkeiten der Handwerker umfassen Maler-, Tischler-, Sanitdr-, Fliesen-
lege-, Bodenbelags-, Schlosser-, Pflaster- sowie Elektroarbeiten. Aus der Sparte
Sonstige Dienste, mit der weitere kaufmannische Serviceleistungen fiir die
Genossenschaft erbracht werden, konnten in 2023 Umsdtze in Hohe von TEUR
1212 (Vorjahr; TEUR 97.2) erzielt werden.

2.3. HAUSWARTSERVICE

Als weiteres Hauptgeschétftsfeld betreibt die Otto von Guericke Immobilien
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GmbH einen Hauswartservice, Die beschaftigten Hauswarte erbringen ihre
Leistungen zum Zwecke der Aufrechterhaltung eines einwandfreien Zustandes
der betreuten Objekte. Hierunter ist sowohl die Garten- und Griinanlagenpflege
als auch die Reinigung der AuBenanlagen zu verstehen, Dariiber hinaus sind sie
Ansprechpartner fiir die Mieter und Bindeglied zum Verwalter,

Zum 31, Dezember 2023 wurden unverandert gegeniiber dem Vorjahr samt-
liche Wohnanlagen der Wohnungshaugenossenschaft Otto von Guericke e in
Magdeburg, weiterhin die Anlagen von 30 Wohnungseigentumsgemeinschatten
sowie 5 Anlagen von Dritten betreut. Der hieraus erzielte Umsatzerlgs belief
sich auf TEUR 1.604,9 (Vorjahr: TEUR 1.469,6) sowie TEUR 15,6 (Vorjahr:; TEUR
42,6) aus sonstigen betrieblichen Ertragen und erhohte sich damit im Vergleich
zum Vorjahrum TEUR 108,3. Ursachen fiir die Erhthung sind die Anpassung des
Geschaftshesorgungsvertrages mit der Genossenschaft sowie Hauswartver-
trage fiir Dritte. Den Umsdtzen standen Aufwendungen in Hohe von TEUR 1.545,3
(Vorjahr: TEUR 1.485,7) gegeniber,

Die Aufwendungen setzen sich im Wesentlichen zusammen aus Personalauf-
wendungen in Héhe von TEUR 1.111,5 (Vorjahr: TEUR 1.094,4), aus Aufwendungen
fiir bezogene Lieferungen und Leistungen, wie Reparaturen und Wartung von
Gerdtschaften und Abtransport von Griinabfallen, in Hohe von TEUR 104,4
(Vorjahr: TEUR 80,6), aus Abschreibungen in Hohe von TEUR 41,3 (Vorjahr: TEUR
45,3) und aus sonstigen betrieblichen Aufwendungen, bestehend aus Miet- und
Pachtzahlungen, Fahrzeugkosten, Leasingraten sowie sonstigen Kosten, in Hihe
von TEUR 288,1 (Vorjahr: TEUR 265,9). Der Anstieg der Aufwendungen gegeniiber
dem Vorjahr um TEUR 59,6 ist hauptsdchlich auf gestiegene Personal- und
Sachkosten zuriickzufiinren.

2.0. REINIGUNGSSERVICE

Weiterhin betreibt die Otto von Guericke Immobilien GmbH einen Reinigungsser-
vice. Hauptauftraggeber ist die Wohnungshaugenossenschaft 0tto von Guericke
eG. Dariiber hinaus werden 19 Wohnungseigentiimergemeinschaften und 5 Anla-
gen von Dritten regelmaBig betreut. Hinzu kommen noch Einzelauftrége von Mie-
tern. In 2023 konnten Umsdtze in Hohe von TEUR 1.205,3 (Vorjahr: TEUR 1.068,6)
und sonstige Ertrége in Hohe von TEUR 20,7 (Vorjahr: TEUR 28,5) erzielt werden.
Die Aufwendungen im gleichen Zeitraum betrugen TEUR 1177,3 (Vorjahr: TEUR
1,091,0). Die Aufwendungen setzen sich aus folgenden Positionen zusammen:
Personalkosten in Hihe von TEUR 999,5 (Vorjahr: TEUR 899,7), Materialkosten
in Hohe von TEUR 36,2 (Vorjahr: TEUR 29,0), Abschreibungen in Hohe von TEUR
311 (Vorjahr: TEUR 39,9) und sonstige Verwaltungskosten, bestehend aus Miet-
und Pachtzahlungen, Fahrzeugkosten, Leasingraten sowie sonstigen Kostenin
Hohe von TEUR 10,4 (Vorjahr: TEUR 122,3). Der Anstieg der Personalkosten ist
maBgehlich auf die gestiegenen Mindestlohne im allgemeinverbindlichen Rah-
mentarifvertrag des Gebadudereiniger-Handwerks zuriickzufiihren.

3. VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

Die Vermdgens- und Kapitalverhaltnisse der Otto von Guericke Immobilien
GmbH sind geordnet. Die Gesellschaft konnte zu jeder Zeit inren Zahlungsver-
pflichtungen nachkommen,

Der Jahresabschluss weist im Jahr 2023 einen Jahresiiberschuss vor Gewinn-
abfiihrung in Hihe von TEUR 19,7 (Vorjahr; TEUR 63,3) aus. Dieser setzt sich
zusammen aus einem positiven Betriebsergebnis in Hohe von TEUR 173,6
(Vorjahr: TEUR T19,6) und einem negativen Finanzergebnis in Hohe von TEUR
-53,9 (Vorjahr: TEUR -56,2). Ertragsteuern sind wie im Vorjahr auf Grund des
Ergebnisabfiihrungsvertrages nicht angefallen.

Das um objekthezogene Zinsaufwendungen bereinigte Betriebsergebnis setzt
sich wie folgt zusammen;

31122023 Vorjahr
TEUR TEUR

Belrienseraenis 1136 196

Objekibezogene Zinsaufwendungen 53 572

Bereinigtes Belriebsergennis

Das um objekthezogene Zinsaufwendungen bereinigte Betriebsergebnis

hat sich gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 55,9 erhht. Dieser Anstieg ist
hauptsachlich auf die gestiegenen Umsatzerlose zuriickzufthren. Insgesamt
wirkten sich die um TEUR 410,7 gestiegenen Umsatzerlose und die um TEUR
12,7 geringeren Abschreibungen ergebniserhihend aus. Auf der anderen Seite
wirken sich die um TEUR 244,7 gestiegenen Personalkosten sowie die um TEUR
115,4 erhihten Materialaufwendungen ergebnismindernd aus.




Innerhalb der Sparten stellen sich die Ergebnisse ganz unterschiedlich dar.
Wahrend die Sparten Hausbewirtschaftung, Hauswartleistungen, Reinigungs-
leistungen sowie Geschéftshesorgung positive Ergebnisse ausweisen, mindert
das negative Ergebnis der Sparte Verwaltung das Gesamtergebnis. Diese
Entwicklung konnte bereits in den zuriickliegenden Jahren beobachtet werden
und ist einerseits begriindet im vergleichsweise niedrigen Vergiitungsniveau,
was im Bereich der Wohneigentums-, Haus- und Fremdverwaltung auf dem
hiesigen Markt vorherrscht, als auch andererseits mit einer gewdhrten, ange-
messenen Gehaltsstruktur fiir die Mitarbeiter dieser Sparte.

Das Finanzergebnis hat sich auf Grund der fortschreitenden Tilgungen sowie
Abzinsungsertréage fiir Riickstellungen um TEUR 0,2 verbessert.,

Aufgrund desim Jahr 2013 geschlossenen Ergebnisabfiihrungsvertrages mit
der Wohnungshaugenossenschaft Otto von Guericke eG ergeben sich keine

ertragsteuerlichen Aufwendungen.

3.1 VERMOGENSLAGE

Die Bilanzsumme hat sich im Berichtsjahr von TEUR 6.172,7 auf TEUR 6.146,3
reduziert. Auf der Aktivseite ist die Verdnderung inshesondere auf die Abnahme des
Anlagevermagens durch planméaRige Abschreibungen saldiert mit Zugéngen des

Entfernung: 16,2195 km
Architek: —— Jom Uizon
Hone: 6rm
Gewicht: 1600001
Baujanr: 1959 -1973
Baukosten: 102 Mio. Euro
Sitze: 01 Sitzplatze
Baustil moderne Architekiur und Expressionismus

Geschaftsjahres um TEUR 195,8 zuriickzufiihren. Gegenldufig haben sich die Forde-
rungen und Sonstigen Vermgensgegenstande um TEUR 33,2 erhoht. Auf der Pas-
sivseite haben sich die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten um TEUR 156,0
und die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen um TEUR 5,4 vermindert.
Auf der Gegenseite haben sich die erhaltenen Anzahlungen um TEUR 60,4 und die
Verhindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen um TEUR 64,1 erhoht.,

Das Anlagevermdgen ist zu 99,0 % (Vorjahr; 98,4 %) durch Eigenkapital und
lang- sowie mittelfristiges Fremdkapital gedeckt. Der Deckungsgrad erhdhte sich
damit gegeniiber dem Vorjahr um 0,6 %-Punkte,

Das hilanzielle Eigenkapital betrdgt unverdndert TEUR 1.802,8 (Vorjahr: TEUR
1.802,8). Die hilanzielle Eigenkapitalquote erhdhte sichinfolge der Bilanzsummen-
minderung von 29,2 % im Jahr 2022 auf 29,3 % im Berichtsjahr.

Das Fremdkapital verminderte sich von TEUR 4.369,8 in 2022 auf TEUR 4.343 4
im Jahr 2023, Das istim Wesentlichen auf die Reduzierung der Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinstituten zuriickzufihren, Die Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten mit einem Betrag von TEUR 3.211,2 (Vorjahr; TEUR 3.367,2)

und damit 73,9 % des Fremdkapitals nehmen den griBten Anteil ein. Weiterhin
entfielen auf Verhindlichkeiten gegendber verbundenen Unternehmen TEUR 146,4
(Vorjahr: TEUR 82,4). Die hilanzielle Fremdkapitalquote reduzierte sich von 70,8 %
im Vorjahr auf 70,7 % im Berichtsjahr.
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3.2 FINANZLAGE

Die Cash Earnings nach DVFA/SG vor Gewinnabfiihrung betragen im Berichts-
jahr TEUR 341,8 (Vorjahr: TEUR 295,9) und haben sich damit um TEUR 45,9
gegentiber dem Vorjahr erhoht, Dabei wurde der Jahresiberschuss um Abschrei-
hungen und um zahlungsunwirksame sowie zahlungswirksame Aufwendungen
hzw. Ertrdge aus Sondereinfliissen bereinigt. Unter Berticksichtigung aller
Zahlungsstrome, die weder der Investitions- noch der Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind, ergibt sich fiir das Jahr 2023 ein Cashflow aus der laufenden
Geschaftstdtigkeit von TEUR 394,2 (Vorjahr; TEUR 359,6).

Nach Investitions- und Finanzierungstatigkeit belief sich der Finanzmittelbe-
stand zum 31, Dezember 2023 auf TEUR 422,9 (Vorjahr, TEUR 329,4). Die Zah-
lungsféahigkeit der Gesellschaft war im Geschéftsjahr jederzeit gesichert, GemaB
der Finanzplanung wird die Zahlungsfahigkeit der Gesellschatt auch weiterhin
gesichert sein.

3.3 ERTRAGSLAGE

Zur Beurteilung der Ertragslage eignen sich ausgewahlte Rentabilitdtskenn-
ziffern. Die Eigenkapitalrentabilitat trifft zundchst eine Aussage iiber die
Verzinsung des eingesetzten Kapitals und ermittelt sich aus dem Verhaltnis
von Jahresergebnis vor Ergebnisabfihrung und Steuern zum Eigenkapital. Im
Geschaftsjahr 2023 betrug die Eigenkapitalrentahilitét 6,6 % (Vorjahr: 3,5 %).

Die Gesamtkapitalrentabilitdt als MessgroBe der Ertragskraft der Gesellschaft
hetrdgt 2,8 % (Vorjahr: 1,9 %) und bewegt sich damit iiber dem Niveau ver-
gangener Jahre. Zur Berechnung der Kennziffer wird der Jahresiberschuss vor
Gewinnabfiihrung um Fremdkapitalzinsen sowie Steuern erhaht und zur Bilanz-
summe in Beziehung gesetzt,

Die Umsatzerldse fielen mit TEUR 5.210,0 (Vorjahr: TEUR 4.799,3) um TEUR
410,7 hiher aus als im Vorjahr. Die Abweichung resultiert aus hoheren Erldsen
aus den Sparten Geschaftshesorgung, Reinigungs- und Hauswartservice. Im
Bereich Hausbewirtschaftung sind im Geschéftsjahr die Umsétze von TEUR
954,6 auf TEUR 1.021,2 durch Mieterhthungen gestiegen. Weiterhin haben sich
die Umsdtze aus dem Bereich Betreuungstatigkeit um TEUR 71,8 erhoht, hier im
Wesentlichen durch um TEUR 107,3 gestiegene Erlise aus der Geschéftshesor-
gung bei um TEUR 35,6 geringeren Umsatzerlisen aus der Fremdverwaltung,
Dariiber hinaus sind die Erlise aus dem Hauswartbereich um TEUR 135,7 und die
des Reinigungsservice um TEUR 136,7 angestiegen.

Von den insgesamt erzielten Umsatzerlosen entfallen TEUR 3.513,6 (Vorjahr:
TEUR 3.123,2) auf die Wohnungshaugenossenschaft Otto von Guericke eG. Dies
entspricht einem Anteil von 67,4 % (Vorjahr: 65,1 %).

KAPITALFLUSSRECHNUNG

208
TEUR

Jahresiiberschuss vor Gewinnabfihrung

9.1

Abschreibungen aur Gegensiande des Anlagevermogens

Zuschreibungen zum Anlagevermogen

Verluste aus Aboang Anlagevermogen

Zunanme [ Abnanme lanafristioer RUckStellungen

andere nicht zanlungsunwirksame Ertrage von wesenil. Bedeutung

Zanungsunwirksame Ertrage aus Sondereinflussen

(ash Earnings nach DVFA/SG

Erlrage aus dem Abgang von Gegenslanden des Anlagevermogens

Verluste gus dem Abgang von Gegenstancen des Anlagevermooens

Verminderung der Forderungen und sonstigen Vermogensgegensiande

Erhonung sonstiger Akliva

Zunanme kurzIristier Ruckstellungen

Abnanme miteliristiger RUckstellungen

Verminderung nicht cer Finanzierungstatigkeit zuzuordnender sonstiger Passiva

Zinsaufwendunaen / Zinsertrage (-

(ashflow aus laufender Geschaftstatiokeit

3902

Auszanlungen fUr Investitionen des Sachanlagevermogens
und finanzanlagevermogens

Einzahlungen aus dem Abgang von langfristigen Vermogensgegensianden

Erhaliene Zinsen

(ashflow aus Investitionstatigkeit

planmaige Tiloungen von Darlenen

(ewinnausschattung

duBerplanmagige Tilaungen von Darlenen

Einzanlungen in die Kapitalrucklage

Einzanlungen aus der Aumanme von Krediten

Gezanlte Zinsen

(ashflow aus Finanzierungstatigkeit

-210.5

Zahlungswirksame Ueranderungen
des Finanzmittelbestandes

95

Finanzmitielbestand am Anfang der Periode

w1

finanzmittelbestand am Ende der Periode

19
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Zahlungsfliisse der Otto von Guericke Immobilien GmbH an die Genossenschaft
entstanden fiir Verwaltungsaufwendungen und Mieten fiir Birordume sowie
Hauswartstitzpunkte mit TEUR 114,2 (Vorjahr: TEUR 112,6).

Die sonstigen betrieblichen Ertrége erreichen zum Jahresende einen Wert

von TEUR 84,1 (Vorjahr: TEUR 116,9). Der Riickgang um TEUR 32,8 resultiertim
Wesentlichen aus der Verminderung der Auflosung von Riickstellungen um TEUR
22,0 und der Reduzierung der Ertrége aus dem Abgang des Anlagevermdgens
um TEUR 11,4. Zudem beinhaltet der Posten sonstige betriebliche Ertrage in 2023
Versicherungserstattungen in Hihe von TEUR 10,5 sowie Ertrdge aus Sachbezii-
genin Hohe von TEUR 17,2,

Der Personalaufwand belief sich im Geschéftsjahr 2023 auf TEUR 3.498,8 (Vor-
jahr: TEUR 3.254.1). Grund fiir die gestiegenen Personalaufwendungen sind im
Wesentlichen tarifliche Entgeltanpassungen und Neueinstellungen.

BETRIEBSERGEBNISRECHNUNG 03 0

i HR
Umsatzerlose 52100 47993
Bestandsveranderung 391 92
Andere rtrage 8] 1169
Belrebsleistung 5332 19254
Materialaufwand 194 6811
Personalaufwand 30988 3501
AbsClbungen 4 3]
Erfolosunabhanaige Steuern a7
AnCere Aufwencungen 639 30!
Belrebsaufiand 51596 18059
Belrebsergennis M6 1195
Hinanzertrage 13 10
Finanzaufwendungen 52 512
Finanzergennis 39 562
Ergeonis vor Ertragssteuen 9.1 633
Erraossteuen 00 00
Jahresergebnis vor Gewinnabfiirung 19,1 633
Aufwand aus Gewinnadfunrung 191 633
Jahresergebnis 00 00
(. PERSONAL

Zum 31. Dezember 2023 heschaftigte die Otto von Guericke Immobilien GmbH
93 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, darunter 4 geringfiigig Beschaftigte. Dem
Geschaftsfeld Haus- und Wohnungseigentumsverwaltung waren zum Stichtag
7 Mitarbeiter zugeordnet. Weiterhin wurden 20 Handwerker sowie 4 Mitarbei-

terinnen fiir sonstige kaufménnische Leistungen beschaftigt, die im Rahmen
vertraglicher Geschdftshesorgung fiir die Wohnungsbaugenossenschaft Otto
von Guericke eG tatig waren. Zum Geschaftsfeld Hauswartservice gehdren zum
Jahresende 30 Mitarbeiter, davon I geringfligig und zur Sparte Reinigungs-
service 31, davon 3 geringfiigig und 7 in Teilzeit beschaftigt, Im Berichtsjahr
heschaftigte die Gesellschatt im Durchschnitt 97 Mitarbeiter,

5. CHANCEN- UND RISIKOBERICHT

Zum Bilanzstichtag und his zum Berichtszeitpunkt waren keine Risiken zu
erkennen, die das Unternehmen in seinem Bestand gefdhrden oder in seiner
Entwicklung beeintrdchtigen konnten. Die solide wirtschaftliche Situation der
Otto von Guericke Immobilien GmbH wird auch durch die fortlaufend gesicherte
Zahlungsfahigkeit und Liguiditdt belegt,

Wesentliche Bonitats- und Ausfallrisiken aus der Nichterfiillung von Vertrags-
verpflichtungen bestehen nicht. Die Wohnungshaugenossenschaft Otto von
Guericke G als 100%iger Gesellschafter ist Hauptgeschétftspartner der Otto von
Guericke Immobilien GmbH.

Die Umsétze aus der Geschaftsbesorgung mit der Wohnungsbaugenossenschaft
Otto von Guericke G sind aufgrund der Gesellschaftereigenschaft auf lange
Sicht gewanrleistet. Gleiches gilt auch fiir die Geschaftsfelder Hauswart- und
Reinigungsservice.

Branchenspezifische Risiken, insbesondere die allgemeine Preisentwicklung,
der Fachkréaftemangel sowie der Wetthewerh wirken sich auf alle Sparten aus,
lassen aber inshesondere im Bereich der Verwaltungstétigkeit die Chancen einer
kostendeckenden Geschéftstatigkeit noch weniger aussichtsreich werden. Der
rechtliche Rahmen wird immer komplexer und anspruchsvoller, der Anstieg der
Verbraucherpreise fordert angemessene Lohn- und Gehaltsanpassungen und
die Fachkraftegewinnung stellt sich immer herausfordernder dar. Die mit der
Verwaltungstétigkeit erzielbaren Preise reichen zur auskdmmlichen Deckung
der Betreuungssparte bei weitem nicht aus. Es wurde deshalb entschieden, die
Sparte Wohneigentums- und Fremdverwaltung bis Mitte des Jahres 2025 zu
schlieBen. Die laufenden Vertrége werden nicht mehr verlangert und infolgedes-
senim Jahr 2025 nicht mehr zum Geschéftsbereich gehdren. Die Betreuung der
eigenen Bestande wird zukiinftig durch Geschéftshesorgung iiber die Mitarbei-
ter der Genossenschaft erfolgen,

Im Bereich der Hausbewirtschaftung des eigenen Bestandes bestehen keine
dauerhaften Leerstands- und Vermietungsrisiken. Bei voriibergehendem Leerstand
wird im Bedarfsfall die Chance der zeitgemaBen Herrichtung der Wohnungen vor
Wiedervermietung genutzt,
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Die bestehenden Objekt- und Unternehmensfinanzierungsmittel wurden lang-
fristig prolongiert, Eventuell steigende Finanzierungskosten haben keinerlei
Auswirkungen auf die bestehenden Darlehensvertrage.

Das allgemeine unternehmerische Risiko wird durch Kontrollen zur Friiherken-
nung negativer Verdnderungen im Rahmen eines auf die UnternehmensgroBe
angepassten Controllings minimiert, Einnahmen und Ausgaben werden nach
einer jahrlich tiberarbeiteten Planungsrechnung und einem regelméBigen Soll-
Ist-Vergleich gesteuert. Als Haupthestandteil des Risikomanagements werden
(uartalsberichte mit jeweiliger Fortschreibung der Jahresergebnisplanung
erstellt.

Verdnderungen werden friihzeitig erkannt, so dass negative Einflisse auf die
Unternehmensentwicklung abgewendet werden konnen.

Wesentliche Finanzinstrumente fiir die Gesellschaft stellen die kurzfristigen
Forderungen, die liquiden Mittel, die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstitu-
ten und verbundenen Unternehmen sowie die kurzfristigen Verbindlichkeiten
dar. Die liquiden Mittel setzen sich aus einem Bargeldbestand sowie Guthaben
auf Geschaftskonten bei inldndischen Kreditinstituten zusammen.

Im Bereich der Verwaltung und Bewirtschaftung des eigenen Bestandes ist
gegebenenfalls mit einer Stagnation der Nachfrage und Preisgestaltung zu
rechnen. Fiir die ibrigen Sparten werden keine Risiken gesehen, samtliche
erbrachte Dienstleistungen sind fiir die Gewahrleistung der hohen Wohnqualitat
des Hauptauftraggebers wichtig und werden dauerhaft nachgefragt,

6. PROGNOSEBERICHT

Die kiinftige Entwicklung der Otto von Guericke Immobilien GmbH wird in den kommen-

den Jahren von den Folgen der aktuellen, globalen Unsicherheiten in Weltwirtschaft,
Politik und Umwelt nur bedingt betroffen sein. Den zu erwartenden, steigenden
Ausgaben unter anderem in den Bereichen Personal, dffentlichen Abgaben oder
Dienstleistungen wird mit moderater Anpassung ter Vertrage einerseits sowie durch
weitere Optimierungsmafnahmen andererseits begegnet.

Die Folgen des Russland-Ukraine-Konflikts fiihren zu spiirbaren Veranderungen beim

Energiebezug und der Preisentwicklung von Energietragern. Hiervon ist das aktive Ver-

mietungs- und Verwaltungsgeschehen nicht direkt betroffen, mittelbare Effekte wie
steigende Energiepreise oder im Bereich der Hauswarttatigkeit die Kostenaufwiichse
filr Benzin oder Diesel benachteiligen aufgrund der Umlagefdhigkeit dieser Kosten die
Otto von Guericke Immobilien GmbH nur in geringem MaBe.

Aufgrund des guten Vermietungsstandes wird bei der Bewirtschaftung des eigenen

Bestandes nur mit geringen Erlisschmalerungen gerechnet. Zum Ende des Geschafts-

jahres 2023 betrug die Leerstandsquote 2,8 %. Fir das Jahr 2024 wird mit einem
dhnlichen Wert gerechnet.,

Fiir die Instandhaltung und Renovierung der Bestandswohnungen sind in 2024 Mittel in
Hohe von TEUR 250,9 eingeplant, um die Bedirfnisse der Mieter zu erfillen,

Die Erliise aus der Verwaltungstatigkeit sind im Jahr 2024 mit TEUR 258,2 vorsichtig
geplant, Aufgrund erster Beendigungen von Verwaltungsvertragen wird im Jahr 2024
tas negative Ergebnis der Sparte Verwaltungstatigkeit voraussichtlich steigen und
weiterhin Einfluss auf das Gesamtergebnis der Gesellschaft nehmen. Die Gesellschaft
erwartet unabhéngig von den Spartenergebnissen jedoch eine insgesamt positive
Entwicklung, die weder wirtschaftliche noch finanzielle Engpasse aufzeigt, Die ange-
strebten und vorsichtig kalkulierten Ziele werden im Wesentlichen erreicht werden.

Dies gilt sowohl fiir den Hauswart- hzw. Reinigungsservice als auch fiir das Hand-
werker- und das eigene Vermietungsgeschatt. Wir erwarten auf Grund vorsichtiger
Ansétze fiir das Jahresergebnis der Gesellschaft im folgenden Berichtsjahr ein Jahres-
ergebnis vor Gewinnabfihrung von ca. TEUR 81,8,

Strategisches Ziel der 0tto von Guericke Immobilien GmbH ist es, sich noch stérker
als Dienstleister fiir die Alleingesellschafterin, die Wohnungshaugenossenschaft 0tto
von Guericke eG, zu etahlieren. Durch den Unternehmensverbund kGnnen Ressourcen
gebiindelt und Synergien geschaffen werden. Unsere Anstrengungen gelten jedoch
im Hinblick auf die noch umfassend vorhandene Leistungserbringung fiir Dritte auch
2Ukiinftig der engen Kundenbindung und der Erreichung einer hohen Servicequalitdt.,

Magdeburg, den 16. Februar 2024

Otto von Guericke Immobilien GmbH,
Magdeburg

Hornemann Grasse

Geschaftsfihrer Geschaftsflihrerin
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AKTIVSEITE - BILANZ ZUM 3112.2023

3112208 Vorjahr
EUR EUR
A ANLAGEVERMOGEN
. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. Entgelitich erworbene Konzessionen, Schutzrechie 000 138098
und annliche Werte
IIl.  Sachanlagen
1 Grundstucke mit Wohnbauten 161093545 180470661
2 Technische Anlagen und Maschinen 1680000 1668018
3. Andere Anlagen. Belrieds- und Geschaftsausstattung 20392136 260 280,20
492125681 5115.670,99
192125681 505797
B.  UMLAUFVERMOGEN
. Zum Verkauf bestimmte Grundsticke und andere Vorrte
1 Unfertige Leistungen 35994278 32090915
II.  Forderungen und sonstige Uermggensgegenstande
1 Forderungen aus Vermietung 9808.12 108716
2 Forderungen aus Betreuungstatioket 13233 1408 44
3. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 169443 9106.48
A Forderungen gegen verbundene Uniernenmen 1859748 1540550
5. Sonstige Vermagensgegensiande 396.858.80 3612775
3128116 39%818.13
[Nl Flissige Mittel und Bausparguthaben
Kassenbestand. Guthaben bei Kreditnstituten 12285816 30
1214082, 70 1048.461 31
(. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
findere Rechnungsabarenzunasposten 10921 1106.29
6.106.262,8 6.172.659.57

Bilanz 2023




PASSIVSEITE - BILANZ ZUM 3112.2023

31.12.203 Vorjanr
EUR tUR
R EIGENKAPITAL
. Gezeichnetes Kapital 1218291 1218291
IIl.  Kapitalriicklage 100000000 100000000
Il Gewinnriicklagen
Andere Gewinnrucklagen 67500000 61500000
180282291 180282297
B.  ROCKSTELLUNGEN
Sonstioe Rackstellungen 910001 (7143628
(. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichieiten gegenuber Kreditnstituten 32023984 336720835
2 trhaliene Anzanlungen 385.809.95 354193
3. Verbinalichieiten aus Vermietung 586907 5981
4 Verbinglichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 19.705.81 519.10
5. Verbindlichkeiten gegenaber verbundenen Unternenmen 146.449.58 823803
6. Sonstige Verbindlichkerten 15719.69 1814121
(davon aus Steuern EUR 33.786.17. Vorjahr: EUR 30313.20)
(und im Ranmen der sozialen Sicherheit
EURT.09.T6; Vorjanr. EUR 2.801.85)
3.844.5000 3880.216.53
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
Andere Rechnungsabarenzunasposien 8.0 1472409

6.106.262,28

6.172.659.,51
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FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2023

203 lorjahr
FUR FUR
1. Umsgizerlose
d) aus der Hausbewirischaftung 950.603.58
D) aus Berreuungstarigkeit 130504381
() als anderen Lieferungen und Leistungen 253963809
5200203 1799.285.48
2. EnanungVerminderung () des Bestandes an zum Verkaur besummien Grundsidcken mit ferigen Bauien - —
sowie unfertigen Leisungen I Al
3. Sonstige Detriepliche Erirage 8012072 116.890,98
(. Auliendungen for bezogene Lieferungen und Leisungen
3) Aulencungen {or Hausbewirscharung 655860252 11365
1) Aufwendungen f0r andere Lieferungen und Leisungen 10056241 109.61868
19642096 681055.23
ROHERGEBNIS 1.536.753,82 1.200.320,01
S, personalaufiand
a) Lohne und Genalier 2880.150.11 261228830
1) Soziale Abgaben und Auwengungen
flr Altersversorgung und fur Unterstiizung 610.013.87 SBLIISN
3498.768.58 325006345
6. Abschreioungen auf immaterielle Vermogensgegensiande 2 o

(es Anlagevermocens und Sachantagen

1.Sonstige betriepliche Aufwendungen

03693831

630429.%

8 Sonsige Zinsen und annliche Ertrage 133133 916,35
9. Zinsen und annliche Aufwendungen 55.219.19 5121659
ERGEBNIS NACH STEUERN 123.103 .86 67.096,47
10.Sonstige Steuern (086,08 478048
11 Aufwand aus Cewinnabfnrung 119.651.38 633199
JAHRESOBERSCHUSS 0,00 0,00

Gewinn- und Uerlustrechnung



FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2023

A. ALLGEMEINE ANGABEN

Die Gesellschatt Otto von Guericke Immobilien GmbH hat ihren Sitz in Magdeburg und ist
beim Amtsgericht Stendal unter der Registernummer HRB 109790 eingetragen.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeitvom 1. Januar bis 31, Dezem-
ber 2023 sind nach den Bestimmungen des HGB und des GmbHG aufgestellt.

Die Verordnung (iber Formblatter filr die Gliederung des Jahresabschlusses von Woh-
nungsunternehmen wurce beachtet,

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt

Geschéte mit der Gesellschafterin sind zu marktiiblichen Bedingungen zustande
gekommen,

Vo den Erleichterungen des § 288 HGB wurde teilweise Gebrauch gemacht.

B. ERLAUTERUNGEN ZU DEN BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilan-
zierungs- und Bewertungsmethoden angewandt;

ANLAGEVERMOGEN

Das Anlagevermdgen ist zu den Anschaffungs- und Herstellungskosten abziiglich
Abschreibungen bewertet,

Die Abschreibungen auf Wohngebdude sind mit Nutzungsdauern zwischen 32 Jahren
und 50 Jahren der Herstellungs- oder Anschaffungskosten unter Beriicksichtigung von

Zu- und Abgéngen bemessen.

Technische Anlagen und Maschinen werden entsprechend irer betriebsgewdhnlichen

Nutzungsdauer abgeschrieben. Zur Ermittiung der betriebsgewthnlichen Nutzungsdauer

werden die steuerlichen Afa-Tabellen zugrunde gelegt, da diese den tatsachlichen
Nutzungsdauern entsprechen.

Die Betriebs- und Geschaftsausstattung wird mit Sétzen zwischen 7,7 % und 33,3 %
janrlich abgeschrieben. Anschaffungen innerhalb des Geschéftsjahres werden zeitan-
teilig abgeschrieben, Selbststandig nutzbare, bewegliche Wirtschaftsgiiter mit einem
Anschaffungswert von tiber EUR 250,00 (netto) bis EUR 1,000,00 (netto) werden in
einem jahrlichen Sammelposten zusammengefasst und linear (iber fiinf Jahre abge-
schrieben. Die Bauten auf fremden Grundstiicken (Container als Hauswartstiitzpunkt)
wurden mit einer Nutzungstauer von 12 Jahren linear abgeschrieben.

UMLAUFVERMOGEN

Ausgewiesen werden in den unfertigen Leistungen die mit den Mietern noch nicht abge-
rechneten umlagefahigen Betriebskosten. Der durch Leerstand zu erwartende Betriebs-
kostenausfall wurde durch eine aktivische Berichtigung der Anspriiche beriicksichtigt.

Die Bewertung erfolgt zu Anschaffungs- und Herstellungskosten.

Die Forderungen, sonstige Vermogensgegenstande und liquiden Mittel wurden zum
Nennwerthilanziert.

ROCKSTELLUNGEN

Riickstellungen wurden nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung gebildet. Die
Riickstellungen berticksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verpflichtungen
und sind in Hohe des voraussichtlichen Erfiillungsbetrages gehildet worden. Wenn die

gesetzlich erforderlichen Voraussetzungen fiir die Beibehaltung von Riickstellungen nicht

mehr gegeben waren, wurden die Riickstellungen erfolgswirksam aufgeldst.

Kurzfristige Riickstellungen wurden nicht abgezinst,

UERBINDLICHKEITEN

Die Verhindlichkeiten sind zum Erfilllungsbetrag passiviert,

Die erhaltenen Anzahlungen beinhalten Vorauszahlungen von Betriebskosten,
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(. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ UND GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
I. BILANZ

I Eine detaillierte Ubersicht zur Entwicklung des Anlagevermdgens istim
Anlagenspiegel in der Anlage dargestellt,

2 Die Position Unfertige Leistungen enthélt mit EUR 359.942,78 noch nicht
angerechnete Betriebskosten des Jahres 2023. In diesem Betrag ist der
flir das Jahr 2023 zu erwartende Betriebskostenausfall in Hohe von EUR

14.290,00 beriicksichtigt,
3, Die Forderungen stellen sich wie folgt dar.
FORDERUNGEN Geschaftsjanr Vorjahr
(avon mit eine Gavon mit einer
Restlaufzeir vt Restlaufzeit von
nsgesamt menr als 1 Jan fsgesant menr als 1 Jan
EUR tUR EUR EUR
Forderungen aus Vermielung 980872 1087116 000
Forderungen aus Berreuungstatiokeit 140844 000
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 690.03 000 910648 000
Forderungen gegen verbundene Unternefimen * 000 15.445,50 000
Sonstige Vermogensgegensiande 0,00 361.24715 000
131.281,76 000 398.118,13 0,00
* Die Forderungen bestenen gegenuber der Gesellschafterin

4, Das im Handelsregister eingetragene Stammkapital der Gesellschaft betragt 6. In den Verbindlichkeiten sind keine Betrage enthalten, die erst nach dem

DM250.000,00 (entspricht: EUR 127.822,97).

Die Kapitalriicklage resultiert aus einer Zuzahlung der Gesellschafterin ins Eigenkapital.

b, In den Riickstellungen sind folgende Betrége mit einem nicht unerheblichen
Umfang enthalten

Kosten der Hausbewirschaftung tUR 307.59.00

Ruckstellung fur unterlassene Instandhaltung bis 3 Monate EUR 915359
Urlaubsanspruche EUR 301024
Verwaliungs- und Autbewahrungskosten EUR 511500
Prifungs- und Steuerberatungskosten tUR 13.700,00
Jubilaen und Pramien tUR 13.446.28

Abschlussstichtag rechtlich entstehen. Die Zusammensetzung der Verbind-
lichkeiten entsprechend der Laufzeit ergibt sich aus dem Verhindlichkeiten-
Spiegel.

1. In den Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen sind ins-
hesondere Aufwendungen aus der Gewinnabfiihrung fiir 2023 in Hohe von
EUR 119.657,38 sowie Verhindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in
Heihe von EUR 26.792,20 enthalten.

8. Im Rahmen der Wohnungseigentums- und Fremdverwaltung treundn-
derisch verwaltetes Geldvermdgen auf den Konten der Aareal Bank AG
helief sich zum Stichtag auf EUR 4.678.493,/8. Die Guthaben werden nicht
hilanziert,



Die Fristen der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte oder andere Rechte stellen sich wie folgt dar:

VERBINDLICHKEITEN

(avon mit einer Restlaufzeit
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BiS 2411 Janr 0roser 1 Janr 10i5 5 Janre {1ber § Jahre
EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkelten gegenaber Kreditinstituten* 3053196,10 653.607.12
(Vorjann) (3.21.239.81) (644.963,14)
Erhaliene Anzanlungen 000
(Vorjanr) (000
Verbindlichkeiten aus Vermierung 000 000 000
(Vorjanr) 000 000 0,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 000 000 000
(Vorsan 1970 (000) 000 000)
Verbindlichkelten geaeniner o o - o
verbundenen Unternenmen** 10558 644238 w u o
(Vorjann) (82393.03) 000 (0.00) (000
Sonstige Verbindlichkeiten 1571969 000 000 000
(Vorjann) (1814720 (1 000 (0.00) (000
3.804.250,00 191.057,30 3.053.196,70 653.607,12 2.399.589,58

0.3

(6B036.02) 32123981

(640.96314)

(2566 216.67)

*Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind in voller Hohe durch Grundpfandrechte gesichert,

**Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen bestehen wie im Vorjahr im vollen Umfang gegeniiber der Gesellschafterin,

[1. GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

1. Die Umsatzerlose beinhalten folgende wesentliche Betrage:

Die Umsatzerlise aus anderen Lieferungen und Leistungen enthalten;

Die Umsatzerlise aus der Haushewirtschaftung enthalten: Tt M
Wieteinnamen (nach Ertasschmalerungen) 666.2 Hauswartservice

Umlgoen fur Beiriebskosien 3505 Reinigunosservice

Die Umsatzerlise aus Betreuungstétigkeit enthalten; THR 2.Die Aufwendungen fir Haushewirtschaftung beinhalten wesentliche Betrage fir: 1o
Wonnunoseigentumsverwaltung 398 Belrienskosten 19
Geschartsbesorgung 10070 Instandnaltung 205

5
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Der lachende Buddha ist die Statue eines kleinen, dickDau-
(higen Mannes mit einem zufriedenen Lacheln im Gesicht
Diese Statuen gelten als Symbole fir Gluck, Erfatlung und
Wonlstand. Die in den Statuen und Bildern des lachenden
Buddnas dargestellte Person ist ein chinesischer Zen-Monch
namens Budai, der wahrend der spaten Liang-Dynastie
Zwischen 907 und 923 n. Chr. Lebte. £r hatte einen Liebevollen
und freundtichen Charakier und trug immer ein frontiches
Lacheln, was inm den Namen ,Lachender Buddna" einbrachte.
Die Statue des achenden Buddna erinnert uns daran, dankbar
2 sein, Hindernisse zu iberwinden und vor allem glacklich
im Leben zu sein.




D. SONSTIGE ANGABEN

1. GESCHAFTSFOHRUNG

Dipl.-Betriebswirt (BA),

Oliver Hornemann, Magdeburg

Vorstand der Wohnungshaugenossenschaft Otto von Guericke e6

Dipl.-Bauingenieurin (FH),
Karin Grasse, Angem
Vorstand der Wohnungsbaugenossenschaft Otto von Guericke G

2. GESELLSCHAFTERVERSAMMLUNG
Wohnungsbaugenossenschaft
Otto von Guericke eG (100 %)
vertreten durch:

Oliver Hornemann, Magdeburg
Vorstand

Karin Grasse, Angem
Vorstand

Ekkehard WeiB, Magdeburg
Aufsichtsratsvorsitzender

Prof. Dr. Peter Reichling, Biederitz
stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender

Peter Schube, Magdeburg
Aufsichtsratsmitglied

Zwischen Gesellschafterin und Tochtergesellschaft besteht ein Ergebnisabfiin-
rungsvertrag, wonach sich die Tochtergesellschatt verpflichtet, wahrend der
Vertragsdauer ihren gesamten jeweiligen Gewinn im Sinne und Umfang des
entsprechend anzuwendenden § 301 AktG an die Muttergesellschaft abzufinren,
Die Tochtergesellschatt darf (mit Zustimmung der Muttergesellschaft) Betrége aus
dem Jahrestiberschuss in die Gewinnriicklagen nach § 272 Abs. 3 HGB nur insoweit
einstellen, als dies bei verniinftiger kaufménnischer Beurteilung wirtschaftlich

hegriindet ist.

3. BESCHAFTIGTE
Im Geschaftsjahr 2023 wurden durchschnittlich 97 Arbeitnehmer beschaftiat,
Diese teilen sich wie folgt auf;

G U e R
Gewerblich Beschafigre 80 8 j
Kaufmannische Angestellie I 0
ATl , I 1
Auszubildende 0 0 0
(e 9 5 6

0. WIRTSCHAFTSPROFER

Deloitte GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Hasselbachplatz 3

39104 Magdeburg

5. GEWINNVERWENDUNG

Im Geschaftsjahr 2023 konnte ein Jahresiiberschuss vor Gewinnabfiihrung in Hihe
von EUR 119.657,38 erzielt werden. Dieser wird auf Grund des Ergebnisabfihrungs-
vertrages an die Wohnungshaugenossenschaft Otto von Guericke eG abgefiihrt,

Magdeburg, den 16, Februar 2024

Otto von Guericke Immobilien GmbH,
Magdeburg

Hornemann Grasse
Geschaftsfihrer Geschaftsfiihrerin
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ANLAGENSPIEGEL

ANSCHAFFUNGS- UND HERSTELLUNGSKOSTEN

Stand Zugange Abgange Umbuchungen Stand
01012023 203 2023 2003 312203
tUR EUR EUR EUR EUR
| IMMATERIELLE
VERMOGENSGEGENSTANDE 07.068.1 000 000 000 070681
Il SACHANLAGEN
1 Grundstucke mit Wohnbauten 6.587.63200 000 000 000 658163200
2 Bauten aur fremden Grundstocken 582019 000 000 000 582019
3. Technische Anlaoen und Maschinen 18244425 19.981.14 0.8141 000 1913192
4. Andere Anlagen. Betriens- und Geschaftsaussiatiung 61176162 813290 36197 00 0822825
SACHANLAGEN GESAMT 1.053.658,66 28.11,00 9.899.00 000 10181326
ANLAGEVERMOGEN GESAMT 15011131 281,00 9.899.00 0,00 15193097




ABSCHREIBUNGEN BUCHIWERTE
Kumuliert Abschreibungen Anderung 1.2m Kumuliert Buchwert Buchwert
0101203 laufendes Aboangen 1 310 0101203
R (] {] {] HR R
16.087.13 138098 000 14681 000 138098
178292539 BN 000 191709655 461053545 18007061
58019 000 000 582079 000 000
3516407 198613 628141 19319 1630000 1668078
B4R 6194115 306338 (1836119 10392136 36028420
233198167 m9m.63 935085 255061645 192125681 511567099
2380075,40 2336061 935085 259808516 1.921.256,81 S05197
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Im Jahr 2023 fanden zwei ordentliche Gesellschafterversammiungen statt. Hierbel
standenim ersten Quartal der Jahresabschluss, Anhang und Lagebericht bezogen
auf das Geschaftsjahr 2022 im Mittelpunkt, Der von der Deloitte GmbH Wirtschafts-
prifungsgesellschaft erarbeitete Prifbericht wurde beraten und die erforderlichen
Beschliisse wurden getroffen. Ebenso wurde die Gesellschafterversammiung tber die
Ausschiittung an die Gesellschafterin in Hihe von 63.311,99 EUR in Kenntnis gesetzt. In
der Versammiung des vierten Quartals standen die zukiinftige Ausrichtung der Gesell-
schaft und der Plan der Jahre 2024 bis 2028 im Vordergrund,

Zu allen Sitzungen wurden die unterjdhrig erbrachten Leistungen ausgewertet,
Chancen und Risiken analysiert sowie die Aufgaben der ndchsten Monate beschrieben.
Grundlage aller Aktivitaten bildeten der vorliegende Jahresarbeitsplan und die Wirt-
schafts- und Finanzplanung,

Den jeweiligen Beratungen lagen umfangreiche schriftliche Berichterstattungen tiber
die Gesellschaft insgesamt und die Unternehmenshbereiche im Einzelnen zugrunde.
Erganzt wurden diese durch aussagekraftige Analysen und Statistiken,

Die Geschaftsfihrer haben ihre Arbeit gegeniiber der Gesellschafterversammiung
transparent gestaltet, indem alle Mitglieder auch auBerhalb der gemeinsamen
Veranstaltungen zeitnah iber geplante und auch auBerplanmaBige Aktivitaten sowie
(iber erreichte Ergebnisse informiert wurden. Insgesamt kann auch in diesem Jahr
eingeschatzt werden, dass die Gesellschaft wieder eine erfolgreiche Entwicklung
vollzogen hat. Trotz erhohter Personalkosten und gestiegenen Anforderungen konnte
ein Jahrestiberschuss vor Gewinnabfiihrung in Hhe von 119.657,38 EUR erzielt werden.

Der Hauswartservice, der vorrangig fiir die Wohnungshaugenossenschatt Otto von Gue-
ricke eG tétig ist, war auch im Jahr 2023 die umsatzstarkste Sparte. Die Umsatzerlose
konnten auf Grund der notwendigen Anpassung der Vertrage gegeniiber dem Vorjanr
weiter erhght werden. Auch der Reinigungsservice konnte seine Umsatze durch Ver-
tragsanpassungen deutlich erhdhen.

Die Umsatze der Sparte Wohneigentums- und Fremdverwaltung haben sich planméBig
durch die Abgabe der ersten Verwaltungen leicht reduziert.

Eine hervorragende Arbeitist auch den Handwerkern zu bescheinigen. Diese erbringen

fastausschlieBlich Leistungen in den Bestdnden der Genossenschaft, Die hohe Qualitét
der Arbeit und die groBe Zufriedenheit der Mieter sind eine Bestatigung fiir die Einrich-

tung dieser Sparte.

In der Sparte Sonstige Dienste werden kaufméannische Serviceleistungen in der
Geschéftsstelle erbracht, die im Wesentlichen aus der Organisation und Betreuung des
Kundenempfangs der Muttergesellschaft bestanden. Die Mitarbeiterinnen haben die
Aufgaben mit groBem Engagement und ausgesprochen kundenfreundlich erfiillt und
damit zu einer Qualitatssicherung des gesamten Unternehmensverbundes beigetragen,

Die Gesellschafterversammiung hat den vorliegenden Jahresabschluss und den Lage-
hericht der Gesellschaft fiir das Geschéftsjahr 2023 unter Einbeziehung der Priifer-
gebnisse der Deloitte GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft ausfihrlich beraten und
einstimmig gehilligt, Mit dem erteilten uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk wurde
die OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfiihrung bestatigt, Damitist der Jahresabschiuss
festgestellt, Der Jahresiberschuss des Jahres 2023 wird auf Grundlage des Ergebnis-
abfiihrungsvertrages nach der Feststellung des Jahresabschlusses 2023 involler Hohe
andie Gesellschafterin abgefiinrt.

Die Gesellschafterversammiung bedankt sich bei der Geschéftstiinrung sowie beiallen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fir die im Jahre 2023 geleistete Arbeit und das
hemerkenswerte Engagement. Die Gesellschaft ist damit fiir die Zukunft gut aufgestellt
und wird auch weiterhin eine erfolgreiche Entwicklung nehmen,

Magdeburg, den 22.04.2024

Oliver Hornemann
Vorsitzender der Gesellschafterversammlung

Bericht der Gesellschafteruersammiung

'g%' Immobilien GmbH
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Wir haben dem Jahresabschluss und dem Lagebericht filr das Geschaftsjahr 2023
der Otto von Guericke Immo hilien GmbH, Magdeburg, in der Fassung der Anlage 1 den
folgenden Bestatigungsvermerk erteilt;

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANCIGEN ABSCHLUSSPRUFERS"
An die Otto von Guericke Immobilien GmbH, Magdeburg

Prifunosurtelle

Wir haben den Jahresabschluss der Otto von Guericke Immobilien GmbH, Magteburg, -
bestehend aus der Bilanz zum 31, Dezember 2023 und der Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31, Dezember 2023 sowie dem Anhang,
einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift.
Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht Otto von Guericke Immobilien GmbH, Magde-
burg, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31, Dezember 2023 gepriift

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der heigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und
vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsméBiger Buchfiin-
rung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31, Dezember 2023 sowie ihrer Ertragslage fiir das
Geschaftsjahr vom 1, Januar bis zum 31. Dezember 2023 und
- vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang
mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und
stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar,

Geméh § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die Ordnungsmaigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

(rundtage fur die Prafunasurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschiusses und des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschattsprifer (IDW)

ABSCHLUSSPRUFERS

An die Otto von Guericke Immabitien GmbH, Magdeburg

festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméBiger Abschlusspriifung durchgefihrt,
Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Ver-
antwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lage-
herichts" unseres Bestdtigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem
Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen
und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflich-
ten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt, Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grund-
lage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen,

Verantwortung der geserzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich filr die Aufstellung des Jahresabschlus-
ses, der den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen
Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresab-
schluss unter Beachtung der deutschen Grundsdtze ordnungsméBiger Buchfiihrung
ein den tatsachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verant-
wortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen
Grundsétzen ordnungsmaBiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um

die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermaglichen, der frei von wesentlichen
falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der
Rechnungslegung und Vermagensschéddigungen) oder Irrtimern ist,

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir ver-
antwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit
2ubeurteilen, Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte im Zusammen-
hang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben.
Dartiber hinaus sind sie daftir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungsle-
gungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern
tem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lage-
herichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang stet,

ten deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der

BESTATIGUNGSUERMERH DES UNABHANGIGEN



2ukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig
erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermaglichen und um ausrei-
chende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu konnen,

Veranwortung des Abschlusspriifers fur die Prafung des Janresabschlusses und des
Lageberichis

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes
Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit
dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in
Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestati-
gungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht beinhaltet,

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsméBiger
Abschlusspriifung durchgefinrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets
aufdeckt, Falsche Darstellungen kinnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jah-
resabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftiichen Entscheidungen von
Adressaten beginflussen.

Wahrend der Priifung (iben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und hewahren eine
kritische Grundhaltung, Dartiber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen
im Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irr-
timern, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch
sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grund-

[age fiir unsere Priifungsurteile zu dienen, Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen
resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hiiher als
tas Risiko, dass aus Irrtiimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen,
heabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefthrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftset-
zeninterner Kontrollen beinhalten konnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses rele-
vanten internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten
Vorkehrungen und MaBnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den
gegebenen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil
2ur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugehen.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewand-
ten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretharkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben,

ziehen wir Schiussfolgerungen (iber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten
bestent, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der
Unternehmenstdtigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schiuss kommen, dass
eine wesentliche Unsicherheit bestent, sind wir verpflichtet, im Bestétigungsvermerk
auf die dazugehtrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam
21 'machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungs-
urteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schiussfolgerungen auf der Grundlage der bis
zum Datum unseres Bestétigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kiinnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann,

beurteilen wir Darstellung, Aufhau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsach-
lichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft,
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- flhren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern darge- Magdeburg, den 22, Mérz 2024
stellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch, Auf Basis ausreichender

JBILIEN GMBH

geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei inshesondere die den zukunftsori- Deloitte GmbH
= entierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten

Angaben aus diesen Annahmen, Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunfts- (gez. Ingo Waeke)

orientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht b, Wirtschaftspriifer

Es bestent ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich

von den zukunftsorientierten Angaben abweichen. (gez. Michael Bornkampf)
Wirtschaftspriifer

Wir ertrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfest-
stellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Méngel im internen Kontrollsystem,
die wir wahrend unserer Priifung feststellen,

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPROFERS o 0V/(
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